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Aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.

Wijzigingen en/of drukfouten voorbehouden.



STELT U ZICH EENS VOOR...

Een ruime tuin, parkeren op eigen terrein en grenzend aan het Geldersch
landschap. Bos en water op loopafstand, waar je tussen oude bomen zo naar toe
wandelt. Met daar bovenop het genot van een fijn huis, dat voldoet aan alle

hedendaagse kenmerken voor energiebewust wonen en comfort. KHV Architecten

Is verantwoordelijk voor het prachtige ontwerp van 18 twee-onder-een
kapwoningen. Liever zelf bouwen? Er worden ook 2 bouwkavels aangeboden om

een vrijstaand huis naar eigen wens te ontwerpen.







WONEN IN HATTEM

In de Middeleeuwen was Hattem lid van het Hanzeverbond. Dit was een
samenwerking van kooplieden die zich gezamenlijk wilden verdedigen
tegen belagers. In zijn glorietijd kende het Hanzeverbond maar liefst 150
steden die lid waren. De Hanzesteden deden vooral zaken aan de kust van
de Oostzee. Daarom lagen de steden vaak aan het water. Er werd geld
verdiend met de handel in zout, vis, hout, granen, bier, wijn, bijenwas en
pelzen. Hattem is omringd door prachtige natuurgebieden: de uitgestrekte
uiterwaarden langs de l)ssel, de bosrijke Noord-Veluwe en het
polderlandschap in het noorden. In de binnenstad zijn veel authentieke
smaakwinkeltjes en heerlijke terrassen. Hattem maar liefst drie musea rijk!
Het Voerman Museum Hattem is een museum voor beeldende kust,
historie en archeologie. Het Anton Pieck Museum herbergt een prachtig
overzicht van het werk van deze meester. In het Nederlands
Bakkerijmuseum wordt op verrassende wijze de geschiedenis van brood
en banket weergegeven. Op zeer korte afstand is die andere Hanzestad,

Zwolle, gelegen. Hier zijn de voorzieningen nog uitgebreider en biedt het

treinstation ruime verbindingsmogelijkheden per openbaar vervoer.
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SITUATIE

Het plangebied ligt aan de zuidkant van het bedrijventerrein 't Veen. U
bereikt de ingang via de Hezenbergerweg. Ooit was deze locatie het
voetbalveld van vv Hattem. De beuken die destijds om het voetbalveld
stonden staan er nog. Na de verplaatsing van de voetbalvereniging deed
het terrein dienst als bedrijventerrein 't Veen. Metaalbedrijf Consmema
was hier jarenlang actief en is in 2017 verhuisd naar bedrijventerrein H20
in Hattemerbroek. Met deze verhuizing kwam de locatie vrij en daarmee
beschikbaar voor de visie van de gemeente Hattem rondom
herontwikkeling. Het was voor alle betrokken partijen gelijk duidelijk welke
bestemming dit gebied moest krijgen: een groene, aantrekkelijke

woonbuurt, waar lekker wonen en leven centraal staan.

/ Ter Horst/ Da Velde.

[ KHVARCITE
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De nieuwbouwwijk Veenstaete ligt tussen stad en natuur. Er is groen en water in de directe
omgeving, maar ook het historische centrum van Hattem is op korte afstand. Naar het
winkelcentrum, wandelen in de uiterwaarden, een rondje golfen in je “achtertuin” of gewoon lekker
thuis op de bank met een kop thee. Je ergens thuis voelen, dat is pas rijkdom! Er verschijnt direct een
glimlach op je gezicht als je de oprit oprijdt. Achter de voordeur gaat een prachtige woning schuil. Hij
is niet alleen mooi, ook duurzaam. Zo beschikt de woning over een grondwarmtepomp,

zonnepanelen en is deze vanzelfsprekend goed geisoleerd.

"De architectuur is een moderne en eigentijdse verbeelding van de rijke baksteenarchitectuur van de villa's
uit dertiger jaren. Kenmerkend voor deze villa‘s zijn het hoogte accent boven de entree en de verspringende
gootlijnen aan weerszijden hiervan. De villa’s worden ten opzichte van elkaar gespiegeld uitgevoerd.
Hierdoor ontstaat een gevarieerd gevelbeeld. Enkele verspreide in wit uitgevoerde woningen dragen hier
eveneens aan bij. De brede woonkamerramen en het, min of meer, eigenwijze hoekraam in de badkamer

zijn karakteristiek in de straatwand." - Henk de Velde, KHV architecten -
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VEENSTAETE TYPE A

Bouwnummer 1t/m 8

Type A heeft een gebruiksoppervlakte van circa 143 of 146 m2.

Begane grond: We komen binnen in de ruime hal. In de hal is er plek voor
een garderobe en de meterkast. De woningen welke rechts gelegen zijn,
hebben vanuit de hal toegang tot de garage. Vanuit de hal komen we in de
woonkamer/woonkeuken. Hier heb je alle ruimte om je eigen indeling
verder te bepalen. Aan de achterzijde zorgen dubbele deuren voor een

mooie verbintenis tussen binnen en buiten.

Eerste verdieping: Slaapkamers om van te dromen. De eerste verdieping
telt in totaal 3 royale slaapkamers. Wakker worden, de openslaande

deuren openen naar het dakterras en de zonnestralen op je gezicht, dat is
toch een droom? Bouwnummers 1 en 8 bieden deze mogelijkheid! Verder

is er op deze verdieping de badkamer gesitueerd.

Tweede verdieping: Aan ruimte geen gebrek! De tweede verdieping, te
bereiken met een vaste trap, is nog een open ruimte. Maak je hier een
vierde slaapkamer of een fijne werkruimte? Deze verdieping biedt

eindeloos veel mogelijkheden. Welke bestemming geef jij eraan?

Alle bouwnummers zijn voorzien van een aangebouwde garage.

12 | Veenstaete Hattem



TYPE A-1I

Bouwnummer 1,3, 5, 8

Circa 143 m2

amm
0
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Eerste verdieping
Tweede verdieping
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TYPE A-11 T T~

Bouwnummer 2, 4. 6, 7

Circa 146 m2
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VEENSTAETE TYPE B

Bouwnummer 9 t/m 20 met uitzondering van 15 en 16

Type B heeft een gebruiksoppervlakte van circa 165 of 170m?2,

Begane grond: We komen binnen in de ruime hal. In de hal is er plek voor
een garderobe en de meterkast. De woningen welke rechts gelegen zijn,
hebben vanuit de hal toegang tot de garage. Vanuit de hal komen we in de
woonkamer/woonkeuken. Hier heb je alle ruimte om je eigen indeling
verder te bepalen. Aan de achterzijde zorgen dubbele deuren voor een

mooie verbintenis tussen binnen en buiten.

Eerste verdieping: Slaapkamers om van te dromen. De eerste verdieping
telt in totaal 3 royale slaapkamers. Wakker worden, de gordijnen openen
en de zonnestralen op je gezicht, dat is toch een droom? Verder is er op

deze verdieping de badkamer gesitueerd.

Tweede verdieping: Aan ruimte geen gebrek! De tweede verdieping, te
bereiken met een vaste trap, is nog een open ruimte. Maak je hier een
vierde slaapkamer of een fijne werkruimte? Deze verdieping biedt

eindeloos veel mogelijkheden. Welke bestemming geef jij eraan?

Alle bouwnummers zijn voorzien van een aangebouwde garage.
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TYPE B-1I

Bouwnummer 10, 11, 14, 18, 19
Circa 165 m2

Amm

1fam

. . Begane grond

140m

Eerste verdieping

smm

Tweede verdieping
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TYPE B-1I

Bouwnummer 9, 12, 13, 17, 20
Circa 170 m2

Begane grond

Eerste verdieping

Tweede verdieping
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VEENSTAETE VRIJE KAVELS

Bouwnummer 15 en 16
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"Uw woonwensen vertalen naar

een droomhuis op maat!"

Wilt u de vrijheid om, binnen de kaders, te bepalen hoe uw
toekomstige woning er van binnen en buiten uit komt te zien?
In Veenstaete Hattem worden 2 bouwkavels aangeboden om een vrijstaand huis
naar eigen wens te ontwerpen. Bouwnummer 15 is gelegen op een kavel van circa

712 m2. Bouwnummer 16 op een kavel van circa 843 m2.
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Deze technische smachrijving hesft
betrekking op de bouw van achttien
grondgebonden woningen, projectmatig
bekend als bouwnummer 1 tot en met
bouwnummer 18 in hel projec veenstaste
in Hattem,

In deze technische omschrijving beperken
wij ans tot de voor dit project ontwikkelde
wonlngen. In deze brochure en andere
officiéle stukken worden de woningen
sangeduic met bouwnummers. De
huisnummers zijn kort voor de oplevering
van de woningen bekend n zullen op dat
mament aan de kopers worden
pecommuniceerd,

1 Peil

Als pail wordt aangehouden de bovenkant
van de afgewerkte begane grondvicer van
de woning. De hocgle van dic peil ten
ppzichie van NAP wardt door de gemeente
bepaald. De roodijnen en hoekpunten van
de weoningen worden door de dierst
gemeentewerken in het werk

2 Grondwerken

D nodige ontgravingen worden verricht
ten behoeve van de bouwput, riclering en
bestrating. e kruipruimee kriggt een
hodemafsluiting van schoon zand, Het
onbebouwde gedeslte van het terrein waordt
opgehoogd! aangevuld met grond uit de
bouwput en geegalisesrd, Grondwerk ten
beheeve wan bestrating of tuin rondam de
woning wordt niet uitgevoerd. Indien
noodzakeflk L. de
Iunderingswerkzaamheden warden
Erondverbetering toegepast,

3 Buitenriolering en infiltratie

D bultenriolering van de vullwaterafuser
VWA] en da hemelwaterafeoer (HWA) zal
uitgevoerd wordsn [n een gescheiden
systeerm, De WWA wordt aangesioten op het
gemesntericod, Het hemelwater wordt
middels infiltratiekratten op eigen terrain
geinfitreerd. Wanneer infiltratiekratten
worden teegepast bevinden deze zich in da
achtertuin, De HWA'S worden voorzien van
bladvangers en zandvangput en worden
vitgevoerd in zink,

4 Terreinverharding en
terreininventaris

Do erfgranzen worden aangepeven door
middel van houten paalties ap de
haekpunten van het percesl. Bestrating
random de woning is niet inbegrepen, De
kavels worden getgaliseerd opgeleverd, Het
in te richten openbaar gebied wordt in
overleg met Gemeenie Hatiem ingericht,

5 Fundering

Da weningen warden getundeerd op staal,
afhankelijik van de uitkomsten van de
sanderingen. Eén en ander confarm
berekening en tekening van de
constructeur,

Dre keruipruimie wordt geventileerd middels
vicervenblatiekokers in de gevels.

& Betonwerken

D begana grondwloar van de woning wordt
uitgevoerd als een geisoleerde
ribcassettevioer of kanaalplsatvioer met
een isolatiewaarde van Rc = 3,7 m2 KW, De
verdiepingsvioeren wordt uitgevoerd als
hetonnen kanaalplaatvioer, De benodigde
prefab betonnen lateien en waterslagen
worden sangsbracht canform de
detaillering van de architect en
constructeur, Alle op- en aanstartingen,
voegvullingen, sparingen en dergelike
worden aangebracht 2oals uit de aard van
hetwerk biijkt, dan wel volgens advies van
de constructeur, Het geheel wordt
uitgevoerd valgens berekeningen en
tekeningen van de constructeur en
architect

In de begane grondvicer wardt ean
geisaleerd kruipluik toegepast

20 | Veenstaete Hattem
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7 Metselwerken en gevelafwerking
De gevels van de woning worden uitgevoerd
als een goisoleerde spouwmuur, 1o4als op
tekening is aangegeven met een
Iselatlewaarde van Ro=4.7 m2 KW, De
binnen spouwbladen inclusiet
siabiliteitswanden worden indien
noodzakelijk uitgevoerd in kalkzandstesn,
De niet dragende binnenwanden op de
begane grond en verdieping tussen de
vertrekken onderling worden uitgevoerd in
gipshilokken met een dikie van 100 mm. De
pevels warden ultgevoerd in stoatvoeg loos
metseiwerk in gemetseide baksteen met
eenantraciet lintvoeg e bepalen door de
architect, Het metselwerk wordt vitgevoerd
In widverband mat aceenten volgens
takening architect. Onder de kozijnen, welke
niet tot op de grond doarlopen, wardon
keramische waterslagen toegepast. T.p.v.
het geglazuurde metselwerk wordt een
dluminiurm walerslag toegepast.

2 Houten draagconstructies en
timmerwerken

De dakconstructie van het hallande dak
bestaat uit gefsoleerde prefab dakplaten
met een solatewaarde van Re = 6,3 m2 KW
waargien van een witte zichtsijde, De
dragende knieschotien bestaan it
vurenhouten regelwerk voorzien van een
witte zichtzijde, Per zijde zal een
afschroefbaar panesl worden aangebracht
in hat knigschot,

De platte daken van de garages warden
uitgevoerd als houten balklaag met een
houten dakbeschot en geisoleerd
uitgevoerd, De houten balklagen biipeen in
het zicht.

9 Staalconstructies en
maetaalwerken

Het gevelmetselwerk wordt. waar nodig,
opgevargen rmet thermisch verzinkte
lateien, waarvan de buiterizijde worde
gepoedercoatin een nader 1e bepalen RAL-
kleur. Staten raveelijzers warden toegepast
walgens berekeningan en tekeningen van de
canstructeur en worden waar nodig
afgetimmerd, Staal wart op de tweede
wvardiepirg in het zicht komt wardt niet
afgewerkt. Metalen bevestigingsmiddelen
worden aangebracht zoals uit de aard van
izt wierk bifijL. De balustrade bij het Ralkon
wordt uitgevoerd als stalen hekwerk,

10 Kozijnen, ramen en deuren

D bultenkozijnen, raman en deuren
{ewclusief alle voordeuren en de garagedeur
bij de hoekwoningen) worden gemaakt van
duurzasam hardhout met sen keurmerk. De
voordedr wordt uitgevoerd als geiscleerde
voordeur, De garagedeuren worden
gemaakt van multiplex, Een en ander
valgens nadere detaillering van de architect
en pasities conform gevelaanzichzen, De
binnenkazijnen zijn fabricksmatip afgelakie
swalen montagekozijnen zonder
bovenlichten of paneel, In de
binnenkozijnen warden fabreksmatig
gelakte opdekdeuren afgehangen. De
kozijnen en apdekdeuran worden in de
kleur helder wit uitgevaerd. De deuren van
de hadkamer en hat toilet worden voorzian
van een vri|- en bezetslot. De deuren van de
meterkast en de trapkast wor den voorgen
van een kastslot. De overige
binnendeursloten zijn loopsioten, Waar
riodig wordt velligheidsbeglaring toegepast
conform de NEN 3569, Het hang-en
sultwerk van de binnenkoziimern wordt
uitgevnerd in RYS en weerstandskiasse 2.

" Trappen, binneninrichting en
tmmerwerk

Trapipen):

De trap in de woning op de begane grond
wordt ultgevoerd als dichte varenhoutan
trap, wit gegrond zonder skijistrippen en
sindafwerking. Langs de trap wordt aan de
muurzijde een leuning aangebracht die
blank wordt afgelakl. De open thjden

warden voorzien van een spijlen traphek.
Bie woningen wordsn vonrzien van esn
open vurenhauten trap op de verdieping,
werder geldt de hierboven gencemde
afwerking, Indien benodigd wordt de trap
woorzien van een installatie uitsparing (lepe
hoek) welke afgetimmerd wordt.

Binnennnichting:

In de waning warde geen keukeninrichiing
geplaatst. Een aantal standaardleidingen
woor de toekomstige keukeninnchting
warden dangebracht op de plaats zoals in
de fictieve opstelling op de plattegrond is
aangegevern.

Aansluitpunten bencemen:

= Vxwarre en koudwater + afveer thy.
gootstean;

1% kaudwater + afvoer Lbu, vaatwasser
= lxaparte groep voor combimagnetron,
= Ixaparte groep voor elekirisch koken
(periexaansiuiting, max 7.2kW)
= 1w aansluiting voor koelkast.
= Ixaansiuiting voor vaalwasses.
= 1xaansluitpunt thy. wasemkap
= xaanslultpunt thy. boller/quocker

2 extra dubbele wandcontactdozen
boven werkblad,

Birnenummensers

De meterkast wordt ingericht volgens
woorschriften van de nutsbedrijven. Er
warden gsen plinten in de woring
aangebracht. Verders aftimmeringen zulleny
warden verricht 200ls ult de aard van het
weerk biifkt.

12 Dakbedekking

De hellende dakvizkken worden gedekt mat
keramische dakpannen. De
hemelwaterafuoeren bestaan uit rande
bulzen van #nk, De platie daken van de
Earages worden voorzien van esn
hitumineuze dakbedekking en ter plaatse
war de eventuele dakterrassen voorzen van
tegess, (e dakranden van de platte daken
warden voarzlen van een alumindurn
dlaktrim in kleur,

13 Vieer gen L k
Met uitzondering van de ruimte achter de
knieschotten worden de vioeren van de
WOnIig veorzien van een
zandcementdekvioer, De betonplafonds In
de woning warden voorzien van structuur
spuitwerk, met uitzondering van de
rmeterkast. De Y-naden in het plafond
blijven in het zicht De wandgedeslten
boven het tegelwerk van het toilet worden
behangklaar afgewerkt, De overige
binnemwadnden worden behangkladr
atgewerkl, met uiizondering van de
meterkast. De wanden in de garages
warden niet afgewerkt

14 Tegelwerk en kunststeen

De wanden van toilet en badkamer worden
betegeld met wandtegels uit het standaard
keuzepakket. De wanden van het tailet
worden betegeid tot circa 1200 mm boven
e viner. De badkarmerwanden warden 1o
het plafond betegeld. De viosr van toilet en
badkamer wordt bategeld met vioertegals
uit het standaard keuzepakket, welke u kunt
gien bij de nader te bepalen showroom, De
wand- en vioertegels worden mist strokend
verwerkt. Ter plaatse van de douchehoek
warden de tegels een tegeldikte verdiept op
afschot aangebracht, de badkamervioer ligt
riet ander afschat. Onder de deur naar het
toilet en de badkamer wordt sen
kunststaen dorpel aangebracht, Op de
gemetselde borstweringen worden aan de
binnenzljde marmercomposiet

wer k E ht van voldoend
diepte, ter plaatse van de badkamer wordt
deze betegeld, Dp de uitwendige hoeken
wan het tegelwerk worden RVS
tegelprafielen toegepast




15 Glas- en schilderwerk

Beglazing:

Be glasopeningen van de buitenkozijnen,
ramen an -deuren van de woning worden
wvoor zien van hoogrendement dubbele
beglazing (HR++| De deur van de eventuele
Earage wordt voorzien van [ongeisoleerd)
Belaagd glas.

Setilederwerk

D buitenkozijnen, ramen en buitendeuran
worden fabrieksmatig voorzien van een
grondverlaag, De bulienzijden van de
buitenkozijnen, ramen, buitendeuren en het
verdere buitenhoutwerk worden afgewerkt
met een miieuvriendelijke dekkende verfin
high-salid kwalitelt Al et houtwerk asn da
hinnenzijden van de buitenkozijnen -ramen

or -deuren wordt standaard niot
afgeschilderd en blijft in de fabrieksmatig
sangebrachte grondverflaag (kieur als
buritenzijde), De deur van de buitenberging
wordt afgewerkt met een mitieuvriendelijioe
dekkende verl in high-solie kwalited,

De zichtzijde van de trapbormen, de
traphekken en de traptreden wordt allesn
vaarzien van een fabrieksmatig
aangebrachte grondverflaag, De
onderzijden van dakplaten worden niet
afgeschilderd, De overige
hinnenbesimmeringen worden
afgesthilderd.

De kleurstelling van het buitenschildenwerk
Is globaal als velgt:

Kozijnen algemesn:  RAL 9010

Draaiende delen ramen en deuren
algermeen:  RAL 2010

Boejen (multiplex).  RAL 9010

Conferm brachure worden enkale
woningen aan de buitengevel wit gekeimd.

16 Loodgieterswerk

D dakgoten warden ultgevoerd in zink. De
binreen riclering wordt samengesteld uit
milguvriendelijke gerecyclede pvc-leidingen
die worden aangesioten op de
buitenriolerning, Alle sanitaire toestellen van
het basispakket woeden op de binnen
riclering aangesloten Tevens komt er 2en
aansluiting voor de wasmachine op zolder,
De warmtepomp is gesitueerd op zobder. Er
wordt een afgedopte aansluiting (riool en
warm- en koud water] in de keuken ten
behoeve van de keukengootsteen en
vaalwasser gerealiseard. De
koudwaterleiding wordt vanaf de
watermeter aangesioen op de diverse
{mengikranen, da fontein, de
tollercombinatie, de wasmachinekraan, de
vaatwasseropstelplsats en de
WAITTERGMp

De warmwaterleding wordr aangelegd
vanaf de warmtebeiler naar de mengkranen
in de badkamer 2n keuken. De
waterleidingen worden ter plaatse van de
badkamer en het toilet zoveel mogelifk in de
wanden weggewerkt,

Sanitair:

- Het sanitalr wordt standaard galeverd
van hat fabrikaat Sphinx type 200 in
Elanzend witte klaur. De krarven zijn
waterbesparend van het merk Grohe

Tailet:

1 stuks vrijhangend wandcloset
tombinatie met bedieningsplaat an witte
zitting met deksel; + clasetrothouder.

- 1 stuks fonteineombinatie, breed 360
mm, met fonteinkraan merk Grohe Costa
laag, voarzien van verchrecmde sifon en
afvoer middels muurbuis.

Badkarmer.

1 stuks vrijhangend wandcloset
comhbinatle met bedieningsplaat en witte
zitting met deksel; + closetrofhouder
z 1 stuks wastzfelcombinatie, breed
600 mm, met eenhendel mengkraan Grohe
Eurceco met ketting, voorzien van
verchroomde sifon en afvoer middels
muurbuis, een keramisch planchet en

spaegel, ca, 60xB0 cm;
-1 stuks thermostatische

douchemengkrasncombinatie merk Grahe
Grohtherm 1000 new, ind. glijstang en
douchekop;

-1 stuks kunststol bad, afmeting 80x180
o, voorzien van 1 stuks thermastatische
badmengkraan merk Grohe Grohtherm
1000:

Zolder:
- Tapkraanvaor de wasmachine;

Keken;
= Kraanvoor de vaatwasser.

17 Elektrawerk, telefoon en cal

D& slektrische installatie wordt gehesl
ultgovoerd valgens voorschrifien van bat
nutsbedrijf en MEN 1010(5e druk), met
bijbehorende sardingsvoorschrifien,
Letdingen en wandontadctdoten wirden in
de woning (met uitzondering van de garage)
daar waar mogelik uitgevoerd als (volledig)
inbouwmateriaal en in enkeldozensystesm,
Da plastsen van de lichipunten, schakelaars
en wandcontactdozen worden op nadere
technische tekeningen asngegaven, De
kleur van de schakelaars en
wandcontactcozen is helder wit, Er wordt
een belinstallatie gemonteerd. De
wandcontactdazen voor algemeen gebruik
warden op ca. 300 mm boven de viger
geplaatst. de overige wandcontactdozen en
schakelaars ap ca, 1050 mm boven de vieer
Ter plaatse van de opswelpiaats van de
keuken worden ce wandopntactdozen op
ca, 1200 mm baven de vicer geplaatst, De
meterkast wordt voorzien van een dubbeie
wandcontactdoos.

De volgende groepen loze leidingen
worden aangebracht:

- 1x aparte groep en aansluitpunt Lhy, oven
K |n.!gnelr on;

- 1% aparte graep en aansiutpunt thy,
kpoktoestel;

- 1% aparte groep en aansluitpunt t.h.y
wasrmachine

-1 ¥ aparte groep en aanslutpunt Lhay, PV-
installatie;

- groepen 1en behoeve van de installate
wolgens installateur;

Vaaor communicatie (zoals glasyerl,
talefonie of CAl) wordt een Ioze feiding
aangebracht in de weankamer en
hoofdslaapkamer. Het aanskiten van
telefoon, glasvezel envol CA dient door de
kepars bij de desbetreffende nutsbedripren
te worden agngevraagd, De woning warden
woargien van een raokmelder per
verdieping conform NEN-normering,

Er warden Py-panelen (black) aargebracht
die zoveel mogs op het zuiden zijn
gericht, deze worden op het elektriciteitsnet
van de woning aangesloten. De hoeveelheid
Py -F{H\Elﬁ‘l": {J[] uw WUIIIIIS is nader te
bepalen. De gelijkstroom die door de PY
panelen wordt opgewekt, wordt via een
OMVOrTer omgezet in wi tspann
geleverd aan het elektr
waning. De ormvarmer wordt aangebracht
op de 2e verdioping.

18 Centrale verwarming

De waning warde op de begane grond en
eerste verdieping woorzien van
vioerverwarming die wordt aangesioten op
@i warmtepomp met grondbion voor
duurzame verwarming. De woning wordt
nilet voorzien van een gaslviding. De
wloerverwarming wordt in de
cemenidekvioer aangebracht welke bi]
keramische of PYC vioeralwerking het
meesie rendement oplevert! Optioneel is
ket maogelijk om de warmiepomp te
woorzien van een bolervat indlen er een
groters vradg naar warmwater 5. Het

standaard boilervat is conform de
Woningborg eis t.o.v. 4 personen, 183 lier,

De installatie wordt geregeld doar middel
wan een ruimtebediensenheid (woonkamer/
keuken en alle slaapkamers). Hierbij wordt
rekening gehauden mel penormesrde
buitertemperaniren en windsnelheden
zodat bi| gelijktijdige verwarming van alie
wertrekken, de volgende normtermperaturen
gehaald kunnen worden;

De installatie dient te worden ontworpen

et de volgende minimale vertrek

temperaturen:

- Waoankamer 20°C [Voerverwarming)

- Keuken 20°C (vloerverwarming)

- Entree 15°C (vioerverwarming)

- Tolletruimtan 15°C

- Badkamner 22°C Vioererwarming pius

elakirische radiator)

- Slaapkamers 20°C (vioerverwarming)

- Dvertoop 15%C

- Ie verdieping (geen verwarmmng)
Breging (geen verwarming)

19 Mechanisch ventilatie

D My-unit {Mechanische Ventilatie ) wordt
bij de waningen op de zolder gemonteerd
D keuken, badicamer en het toilet en
zolder worden mechanisch afgezogen, in de
verhblijfsrulmten wordt verse lucht
aangevoerd door mechansche
luchitoevoer, ook wel het systeem D
penoemd mer WTW [warmie Lerug winningl.
Het bedieningspaneet van het
wentlatiesysteem wordt geplaatst in de
waoankamerikeuken, Ener komt een
drasdloze bediening in de badkamer.
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Woningborg Garantie- en waarborgregeling

Wat houdt de Woningborg Garantie- en waarborgregeling in?

De Woningborg Garantie- en waarborgregeling beschermt kopers van nieuwe woningen tegen de risico’s van een eventueel faillissement
van de bouwonderneming tijdens de bouw en bouwkundige gebreken na oplevering, Het certificaat wordt uitgegeven door Woningborg
N.V. onder de naam Woningborg-certificaat.

Woningborg: geeft u meer zekerheid

Voordat een bouwonderneming zich kan inschrijven bij Woningborg, toetst Woningborg de bouwonderneming op financieel gebied,
technische vakbekwaamheid en deskundigheid. Bij ieder bouwplan worden de tekeningen en technische omschrijving getoetst aan het
Bouwbesluit. Ook wordt de concept (koop-/Jaannemingsovereenkomst beoordeeld op een goede balans in de rechtsverhouding tussen
koper en bouwonderneming.

Wat betekent de Woningborg Garantie- en waarborgregeling voor u?

Als u een huis met Woningborg-garantie koopt, betekent dit voor u 0.a. het volgende:

*gaat uw bouwonderneming tijdens de bouw failliet, dan zorgt Woningborg voor afbouw van uw woning. Is afbouw om wat voor reden
dan cok onmogelijk, dan verstrekt Woningborg u een financiéle schadeloosstelling.

«de bouwonderneming garandeert de kwaliteit van de woning tot 6 jaar en 3 maanden na oplevering. Bij bepaalde ernstige gebreken
zelfs tot 10 jaar en 3 maanden. Woningborg waarborgt de garantieverplichting van de bouwonderneming, anders gezegd als de
bouwonderneming niet meer kan of wil herstellen dan draagt Woningborg hier zorg voor.

‘bouwendernemingen, die bij Weningborg zijn ingeschreven, zijn verplicht om een model (koop-/laannemingsovereenkomst met
bijbehorende alg e voorwaarden en toelichting te gebruiken. Het modelcontract vormt de contractuele basis voor de
rechtsverhouding tussen u als koper en de bouwonderneming. In dit modelcontract zijn de rechten en plichten van de koper en de
bauwonderneming evenwichtig vastgelegd.

“wanneer er na oplevering van de woning geschillen tussen de koper en de bouwonderneming ontstaan over de kwaliteit van de woning
dan kan Woningborg hierin bemiddelen.

Let op: het Woningborg-certificaat moet u in uw bezit hebben voordat u naar de notaris gaat voor de eigendomsoverdracht!

Wat valt niet onder de Woningborg-garantie?
Onderdelen die niet door of via de

Voorrang Woningbhorg-bepalingen

Ongeacht wat in de technische omschrijving is bepaald, gelden onverkort de door Waningborg gehanteerde en voorgeschreven
regelingen, reglementen en standaardvoorwaarden. In het geval enige bepaling in de technische omschrijving daarmee onverenigbaar
mocht zijn c.q. nadeliger mocht zijn voor de verkrijgers, prevaleren steeds de bovengenoemde bepalingen van Woningborg,.
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Een woning koopt u niet zomaar. Het is een belangrijke stap in uw leven. Het is daarom van groot belang duidelijk te zijn over de procedures en
voorwaarden bij het kopen van een nieuwbouwwoning. Wij adviseren u de onderstaande aandachtspunten goed door te nemen. Heeft u na het
lezen nog vragen, neem dan beslist contact met de makelaar op. Deze helpt u graag verder.

Koop en aannemingsovereenkomst

Indien u besluit een woning te kopen, sluit u met Consmema Vastgoed B.V. een koopovereenkomst en met Prins Bouw een
aannemingsovereenkomst. Het ondertekenen van deze overeenkomst brengt twee verplichtingen met zich mee.

Ten eerste verplicht u zich de koopprijs te betalen. Ook is Consmema Vastgoed B. V. door medeondertekening verplicht tot de levering van de
grond en Prins Bouw B. V. tot het bouwen van uw woning, tenzij eventuele opschortende voorwaarden uit de koop en/of
aannemingsovereenkomst worden ingeroepen (zie hieronder). Nadat de overeenkomsten door u, Consmema Vastgoed B. V. en Prins Bouw zijn
getekend, ontvangt u hiervan een exemplaar. Het andere exemplaar wordt naar de projectnotaris gezonden die de notariéle akte van levering
opstelt. Ten tweede wordt na het tekenen van de aannemingsovereenkomst het certificaat voor de Woningborg Garantie- en waarborgregeling
van Woningborg N.V. aangevraagd.

Bedenktijd
De bedenktijd van één kalenderweek gaat in, één dag nadat de door beide partijen getekende overeenkomst aan u ter hand is gesteld. Gedurende
de bedenktijd kunt u zonder opgaaf van redenen en zonder verdere consequenties de overeenkomst ontbinden.

Opschortende voorwaarden

In de koop en/of aannemingsovereenkomst wordt soms een aantal opschortende voorwaarden opgenomen die gekoppeld zijn aan een
opschortingdatum. De opschortingsdatum is de datum waarop Prins Bouw verwacht dat aan de voorwaarden is voldaan om met de bouw te
kunnen beginnen.

Véér het verstrijken van de opschortingsdatum ontvangt u van Prins Bouw bericht of de opschortende voorwaarden zijn vervuld. Zijn deze vervuld
dan is de koop en aannemingsovereenkomst bindend. Zijn deze voorwaarden (nog) niet vervuld dan stellen wij u een nieuwe opschortingsdatum
voor.

De koopprijs van de woningen is vrij op naam (v.0.n.). Dit betekent dat de volgende kosten in de prijs zijn opgenomen:
- grondkosten;

- bouwkosten incl. loon- en materiaal- kostenstijging;

- architacten- en constructeurhonorarium en kosten van overige adviseurs;

- notarishonorarium en kadastrale kosten t.b.v. de leveringsakte;

- makelaarscourtage/verkoopkosten;

- gemeentelijke leges (incl. bouwvergunning);

- B.T.W. (het wettelijk geldend tarief, een eventuele verhoging/verlaging wordt conform de wettelijke voorschriften door- berekend);
- kadastrale registratie;

- bouwvergunning;

- aansluitkosten water, riolering en elektriciteit;

- aansluitpunt in de meterkast op het glasvezelnetwerk;

- waarborgcertificaat;

- het verbruik van energie, water en elektra voor de oplevering van de woning.

Bijkomende kosten voor de koper(s)

Onder andere de volgende kosten komen voor uw rekening:
- financieringskosten (indien van toepas- sing), zoals kosten hypotheekakte, afsluit- provisie, hypotheekrente tijdens de bouw en taxatiekosten;
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- kosten van eventueel meerwerk of lagere kosten door minderwerk;
- aansluitkosten incl. bekabeling t.b.v. glasvezel of andere diensten;
- inrichting, de basisvoorzieningen hiervoor zijn in de woning opgenomen;

- bouwrente over de eventueel reeds vervallen grondkosten en bouwtermijnen;
(e.e.a. conform de koop-/aannemingsovereenkomst voorgeschreven door Woningborg).

Betaling

De betaling van de aanneemsom vindt plaats in een aantal termijnen, welke zijn vastgelegd in de aannemingsovereenkomst. De betreffende
facturen worden u door Prins Bouw toegestuurd. De betalings- termijn staat hierop vermeld. De datum waarop de grondkosten verschuldigd zijn
(hiervoor wordt geen factuur toegezonden) staat vermeld in de koopovereenkomst. Grondkosten en bouwtermijnen die vervallen zijn voor de
notariéle levering en nog niet door u zijn betaald, zullen door de notaris bij de eigendomsoverdracht warden verrekend. Dit geldt ook voor de
eventuele rente over de reeds vervallen termijnen. De notaris zal deze bedragen vermelden op de afrekening die u vooraf ter controle ontvangt. De
termijnen, die vervallen na de notariéle levering, moet u zelf, eventueel uit uw bouwdepot, betalen. Het door u gekozen meer- en minderwerk zal
conform de geldende regeling gefactureerd worden.

Hypotheek

De makelaar kan u behulpzaam zijn bij het aanvragen van een hypotheek. U kunt dit uiteraard ook zelf doen. Het is raadzaam om bij de
geldigheidsduur van een hypotheekofferte rekening te houden met de termijn van de opschortende en ontbindende voorwaarden genoemd in de
koop-faannemingsovereenkomst.

Eigendomsoverdracht

Nadat eventuele opschortende en ontbindende voorwaarden als genocemd in de koop en of aannemingsovereenkomst niet meer ingeroepen
kunnen worden, u (indien nodig) overeenstemming heeft bereikt met uw hypotheekverstrekker zal de eigendomsoverdracht bij de projectnotaris
plaatsvinden. Dit gebeurt door middel van een "akte van levering" waarbij de grond en eventuele opstallen notarieel aan u worden geleverd.
Voor de datum van levering ontvangt u van de notaris de (concept) nota van afrekening, waarop het totale op die datum verschuldigde bedrag
(grondkosten en eventueel vervallen termijnen) is aangegeven.

Op de leveringsdatum worden in het algemeen twee akten getekend: de akte van levering (de notariskosten voor het opmaken van deze akte zijn
voor rekening van verkoper) en de (eventuele) hypotheekakte (deze kosten zijn voor uw rekening).

Erfdienstbaarheden

Soms maakt een bouwplan het nodig om erfdienstbaarheden te vestigen. In dat geval zal de notaris deze erfdienstbaarheden in de akte van levering
opnemen. Dit geldt tevens voor eventueel nader op te leggen c.qg. vast te stellen bepalingen/bedingen (u kunt hier- bij bijvoorbeeld denken aan de
verplichting om achterpaden, gevels en omheiningen van de percelen conform een bepaalde norm te onderhouden en in stand te houden).

Belasting- en financiéle aspecten

Als u een woning koopt heeft dit gevolgen voor uw belastingaangifte. Vaak levert dit een belastingvoordeel op, omdat u de rente en bepaalde
andere kosten kunt aftrekken. Naast kosten die jaarlijks aftrekbaar zijn zoals bijv. hypotheekrente, is er ook een aantal éénmalig aftrekbare kosten
zoals bijv. afsluitprovisie, Daartegenover staat de bijtelling van het zogenaamde eigenwoningforfait op uw inkomen. Uw hypotheekadviseur kan voor
u de volledige berekening maken, zodat u goed zicht krijgt op de netto maandlasten. Als u daar-voor in aanmerking komt, kunt u uw
belastingvoordeel, in verband met aftrekposten, maandelijks terugkrijgen. Hiervoor kunt u een verzoek indienen bij de Belastingdienst. In de praktijk
betekent dit dat de door uw werkgever te veel ingehouden loonheffing per maand door de fiscus aan u wordt terugbetaald. Ook is het mogelijk de
teruggaaf na afloop van het jaar in één keer te ontvangen. Dit doet u op uw “aangifte inkormstenbelasting”. Als u geen aangifte ontvangt, kunt u deze
aanvragen bij de Belastingdienst.

Let op: koopt u de woning als een tweede woning of wordt deze niet uw hoofdverblijf dan geldt bovenstaande informatie niet {(ge- heel) voor u. De
belastingdienst kan u nader informeren over de fiscale gevolgen van het kopen van een woning.

Indeling bouwterrein
De indeling van het openbaar terrein (wegen, paden, groen, par- keerplaatsen e.d.) is op basis van de laatst bekende gegevens van de gemeente, op
de situatietekening aangegeven. U kunt hieraan nog geen rechten ontlenen.

Bodem
Het terrein voldoet, voordat met de bouw wordt aangevangen, aan de huidige eisen van milieukundige bodemgesteldheid. Het terrein is geschikt
om het bouwplan uit te voeren.

Technische omschrijving
In de brochure treft u naast de tekeningen ook een technische omschrijving van de woningen aan en aanvullende relevante in- formatie. Mochten er
na bestudering van de verstrekte informatie nog vragen zijn dan zal de makelaar deze graag beantwoorden,

Artist impression en tekeningen

De in de brochure opgenomen perspectieftekening(en) zijn artist impressions. (Ruw vertaald: “indruk van de kunstenaar"). De artist impressions zijn
gemaakt om u een indruk te geven van de woning die u overweegt te kopen. Er kunnen verschillen tussen deze impressie en het daadwerkelijke
resultaat ontstaan. Aan de artist impression kunnen, andanks alle nauwkeurigheid die we nagestreefd hebben, dan ook geen rechten worden
ontleend. De eventueel op de tekening aangegeven huishoudelijke apparatuur, meubilair e.d. dienen alleen om een indruk te geven van de
beschikbare ruimte en behoren uiteraard niet tot de leveringen. Alle op tekening aangegeven en in de brochure omschreven maten zijn “circa”
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maten. Tijdens de bouw kunnen zich noodzakelijke aanpassingen voordoen die leiden tot maataanpassing. De op tekening aangegeven plaatsen van
keukens, sanitaire voorzieningen, inrichtingselementen, schakelaars, wandcontact- dozen enz. zijn indicatief, de juiste plaats wordt tijdens het
bouwproces bepaald. Wij adviseren u daarom deze maten niet te gebruiken voor het bestellen van stoffering, meubels enz.

Wijzigingen tijdens de bouw

De brochure is zeer nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van de gegevens en tekeningen, verstrekt door gemeentelijke diensten,
architect, constructeur en overige adviseurs van het plan. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat wij daarvan af moeten wijken door bijvoorbeeld
constructieve uit- werkingen, eisen van Woningborg, overheden en/of nutsbedrijven, stedenbouwkundige verkavelingen, enz. Ook behoudt Prins
Bouw zich het recht voor aan de woningen de naar haar oordeel noodzakelijke technische wijzigingen aan te brengen. Daarnaast kunnen de in de
brochure of technische omschrijving genoemde merken of fabrikanten worden vervangen door kwalitatief gelijkwaardige producten of leveranciers.
Deze wijzigingen geven partijen geen recht tot verrekening van kosten, een wijziging van merk of fabricaat mag geen afbreuk doen aan de waarde,
kwaliteit, uiterlijk, aanzien en bruikbaarheid van uw woning. Uiteraard zult u over deze noodzakelijke wijzigingen tijdig worden geinformeerd middels
een erratum.

Meer- en minderwerk

De eventuele standaard ruwbouwopties zijn in de brochure aangegeven. Deze moeten naast de koop-/aannemingsovereenkomst afzonderlijk
overeengekomen worden. Wat uitgevoerd kan worden wordt uiteraard sterk bepaald door de stand van de bouwwerkzaamheden. Individuele
verzoeken kunnen we helaas niet altijd honoreren.

Uw woning wordt gebouwd in een seriematig bouwproces, waardoor wijzigingen niet altijd mogelijk zijn. Daarnaast moeten we ervoor zorgen dat uw
woning bij oplevering voldoet aan alle eisen van het Bouwbesluit, de nuts- bedrijven en de garantiebepalingen van Weningborg. De kosten van meer-
en minderwerk maken geen deel uit van de koop- faanneemsom.

Uitvoeringsduur

Het bouwen van een woning neemt een aantal werkbare werkdagen in beslag. Dit aantal wordt in de koop-/aannemingsovereenkomst vastgelegd.
De telling van het aantal werk- bare werkdagen gaat in bij het leggen van de begane grondvloer. De herleiding van het aantal werkbare werkdagen
ten opzichte van kalenderdagen staat aangegeven in de garantie- en waarborgregeling van Woning- borg. Op de bouwplaats wordt een registratie
bijgehouden van het aantal werkbare en onwerkbare werkdagen. Omdat er talrijke factoren zijn die de organisatie van een bouwwerk kunnen
beinvloeden is het waarschijnlijk in geen enkele bedrijfstak zo moeilijk om volgens planning te werken als in de bouw. Op het moment van verkoop
wordt een globale opleveringdatum aangegeven. Tijdens de bouwfase zal Prins Bouw door nieuwsbrieven een steeds nauwkeuriger prognose
afgeven. Aan deze prognoses kunt u geen rechten ontlenen.

Verzekeringen
Vanaf de start van de bouw tot de oplevering is uw woning door Prins Bouw verzekerd. Met ingang van de datum van oplevering moet u de woning
zelf verzekeren.

Opschortingsrecht en betaling laatste termijn

Het opschortingsrecht houdt in dat Prins Bouw 5% van de aanneemsom in de vorm van een bankgarantie bij de notaris in depot zal geven. Deze
bankgarantie dient als zekerheid voor herstel van eventuele bij de oplevering geconstateerde tekortkomingen en tekortkomingen die zich binnen 3
maanden na oplevering voordoen. Bij de facturering van de laatste termijn zal de notaris in een brief het stellen van de bankgarantie door Prins
Bouw bevestigen. Voor de oplevering dient u daarom de ge- hele koop-/aanneemsom, daar onder begrepen het saldo van het meer- en minderwerk,
aan Prins Bouw te betalen.

Voorschouw, oplevering en sleuteloverhandiging

Ongeveer 3 weken voordat uw woning gereed is krijgt u van Prins Bouw een uitnodiging voor de voorschouw en de definitieve oplevering. Eventuele
tijdens de voorschouw geconstateerde gebreken of tekortkomingen zullen in principe afgewerkt zijn voor de daadwerkelijke oplevering. De
oplevering en inspectie vindt als volgt plaats: - gezamenlijk met de afgevaardigde(n) van Prins Bouw inspecteert u, eventueel samen met een door u
ingeschakelde deskundige (bijv. van Vereniging Eigen Huis) uw woning;

- eventueel nog uit te voeren werkzaamheden of onvolkomenheden worden genoteerd op een "proces-verbaal van oplevering”, welke door beide
partijen wordt ondertekend;

- de hierin genoemde werkzaamheden of onvolkomenheden worden zo spoedig mogelijk uitgevoerd c.q. verholpen.

Als u aan al uw financiéle verplichtingen heeft voldaan ontvangt u na ondertekening van het proces-verbaal van oplevering de sleutels van uw
woning.

Onderhoudsperiode met garantie

Gedurende 3 maanden, gerekend vanaf de datum van oplevering, kunt u Prins Bouw schriftelijk mededelen dat er nieuwe tekortkomingen zijn
ontstaan, die niet het gevolg zijn van verkeerd gebruik of het “werken” van materialen. Bij stukadoorswerk bijvoorbeeld kunnen er in de hoeken
krimpscheurtjes ontstaan. Deze kleine dingen kunnen nooit worden voorkomen.

Nadat alle tekortkomingen, waarvan schriftelijk melding is gemaakt en die als zodanig door beide partijen zijn erkend, zijn verholpen, wordt Prins
Bouw geacht aan haar verplichtingen te hebben voldaan.

TOTSLOT

Een woning is meer dan een dak boven uw hoofd. De aankoop van een woning is voor veel mensen de belangrijkste uitgave van hun leven. Een
beslissing waarbij u niet over één nacht ijs wilt gaan. Wij kunnen ons voorstellen dat er ook na het lezen van deze brochure nog een aantal vragen
overblijft. Neemt u dan gerust contact op met de makelaar. Deze zal u graag verder helpen.
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Veltkamp & Stam

admonommakelaars

Veltkamp & Stam | Admono Makelaars heeft reeds jarenlange ervaring in de branche en kent de regio als geen ander.
Ons doel is om onze klanten zo goed mogelijk te begeleiden, adviseren en ontzorgen. Met als resultaat: tevreden

klanten. Dat is waar wij enthousiast van worden!

Wij zijn een hecht team, dat elke dag opnieuw vol enthousiasme voor u aan de slag gaat. Met onze optimale bezetting
is goede bereikbaarheid gegarandeerd en door korte lijnen zijn uw vragen snel beantwoord. Onze makelaars en
taxateurs hebben een uitgebreide expertise en onze binnendienst is perfect op elkaar ingespeeld. Naast onze
vestiging op de Veluwe houden wij ook kantoor in Zwolle, mede hierdoor is ons netwerk en expertise zeer uitgebreid.

Dit stelt ons nog beter in staat u van dienst te zijn.

WWW.VELTKAMPENSTAM.NL | INFO@VELTKAMPENSTAM.NL | 038-4447111

ONTWERP & REALISATIE

KiiV

ARCHITECTEN




